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        APROBAT,
                                                                                                                    PRIMAR,

      RADU-NICOLAE MIHAIU
DOCUMENTAŢIE DE ATRIBUIRE
aferentă procedurii de închiriere a spațiilor aflate în proprietatea/administrarea 

Primăriei Sectorului 2 al Municipiului București,
având drept obiect
„Închirierea unor spații din cadrul Sediului Administrativ al Primăriei Sector 2, 
cu altă destinaţie decât aceea de locuinţă, în suprafață totală de 24 m.p.”
Modalitatea de atribuire: licitație publică
Şef Serviciu,

Georgeta Vizireanu
Întocmit,

      ing. Adrian Nica

I. FIŞA DE DATE A PROCEDURII
1. INFORMAȚII GENERALE PRIVIND ORGANIZATORUL
- Autoritate contractantă: SECTORUL 2 al Municipiului Bucureşti
- Cod de identificare fiscală: 4204038
- Adresa: STR. CHIRISTIGIILOR, NR. 11-13, SECTOR 2, BUCUREŞTI
- Telefon: +40 (0) 21  252.44.46,   +40 (0) 21  209.60.00,  int. 309
- Fax: +40 (0) 21  252.44.46
- Adresa/ele de internet: www.ps2.ro
Procurarea documentatiei de atribuire se poate face prin accesarea site-ului oficial al institutiei mai sus prezentat, sectiunea Licitaţii şi achiziţii publice.
- Mijloace de comunicare:  
Adresa oficiala de email: infopublice@ps2.ro si in C.C. "carbon copy" (copie de informare) la adresa de email: adrian.nica@ps2.ro
Orice clarificare solicitată de operatorii economici se poate solicita numai în scris la adresa de e-mail de mai sus, iar răspunsurile autorităţii contractante vor fi transmise deasemenea prin                  e-mail la adresa indicată în solicitarea respectivă.


Persoană de contact: Adrian Nica - Consilier Achiziții Publice, Serviciul Achiziţii Publice
2.  OBIECTUL CONTRACTULUI
Închirierea unor spații din cadrul Sediului Administrativ al Primăriei Sector 2, cu altă destinaţie decât aceea de locuinţă, în suprafață totală de 24 m.p.
- Spațiile ce urmează a fi închiriate sunt amplasate după cum urmează:
- parter: 2 spații x 2 m.p.

- etaj 1: 1 spațiu x 4 m.p.

- etaj 2: 2 spații x 4 m.p.

- etaj 3: 2 spații x 4 m.p.

- Oferta se va elabora individual, conform celor mai sus precizate, pentru fiecare spațiu identificat conform planurilor de amplasament din anexă. 

- Contractul de închiriere se încheie urmare desfăsurării procedurii de licitație publică, fiind nominalizate toate spațiile contractate per operator economic. 
3. TEMEIUL LEGAL AL ORGANIZĂRII PROCEDURII
- O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare 
- Legea nr. 98/2016, privind achiziţiile publice, cu modificările şi completările ulterioare
- Legea nr. 213/1998, privind bunurile proprietate publică, cu modificările şi completările ulterioare
- Legea nr. 273/2006, privind finanţele publice locale, cu modificările şi completările ulterioare
- Hotărârea Consiliului General al Municipiului Bucureşti nr. 426/2018, privind reglementarea raporturilor contractuale privind spaţiile cu altă destinaţie decât aceea de locuinţă aflate în administrarea Municipiului Bucureşti, precum şi pentru abrogarea H.C.G.M.B. nr. 32/2007 şi a        H.C.G.M.B. nr. 268/2010

- Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 257 din 2020, privind aprobarea Metodologiei de închiriere a spaţiilor aflate în proprietatea/adminstrarea Primăriei Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti
- Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 217 din 2021, privind închirierea unor spaţii din cadrul Sediului Administrativ al Primăriei Sectorului 2, destinate amplasării automatelor de cafea, băuturi răcoritoare şi sandviciuri
4. CRITERII DE CALIFICARE ȘI/SAU SELECȚIE
Ofertantul va trebui să îndeplinească cerinţele obligatorii solicitate la acest capitol şi să ataşeze documentele solicitate.  
4.1 Situaţia personală a ofertantului: 
- Ofertantul/ofertanţii care participă la procedura de atribuire a contractelor de închiriere a spaţiilor din proprietatea/administrarea Primăriei Sectorului 2, pentru a putea fi declaraţi eligibili, trebuie să îndeplinească cumulativ următoarele condiţii prin prezentarea de:

· Certificat de înregistrare și certificat constatator emis de ONRC, din care rezultă că activitatea desfăşurată răspunde nemijlocit intereselor salariatiilor Primăriei Sectorului 2, conform anunţului publicat;
· Declaraţie pe propria răspundere, conform căreia serviciile oferite prin conţinutul lor nu împiedica si nu contravin obiectivelor procesului administrativ si bunelor moravuri, nu promovează idei retrograde, iredentiste sau nationalist şovine prin nici un mijloc de comunicare şi promovare cunoscut;
· Avize, acte şi orice documente, după caz, din care să rezulte că respectă normele de securitate şi sănătate în muncă astfel încât serviciile oferite nu dauneaza sanatatii si securităţii vieţii salariatiilor din cadrul Primăriei Sectorului 2 Bucureşti şi a persoanelor din afara sediului instituţiei;
· Declaraţie pe propria răspundere, conform căreia prin activitatea desfăşurată ca agent economic nu serveşte unor interese politice.
4.2 Capacitatea de exercitare a activităţii profesionale: 
- Are dreptul de a participa la licitaţie orice persoană fizică sau juridică, română sau străină, care îndeplineşte cumulativ următoarele condiţii:
· a plătit toate taxele privind participarea la licitaţie, inclusiv garanţia de participare;
· a depus oferta sau cererea de participare la licitaţie, împreună cu toate documentele solicitate în documentaţia de atribuire, în termenele prevăzute în documentaţia de atribuire;
· are îndeplinite la zi toate obligaţiile exigibile de plată a impozitelor, a taxelor şi a contribuţiilor către bugetul consolidat al statului şi către bugetul local;
· nu este în stare de insolvenţă, faliment sau lichidare.

- Nu are dreptul să participe la licitaţie persoana care a fost desemnată câştigătoare la o licitaţie publică anterioară privind bunurile statului sau ale unităţilor administrativ-teritoriale în ultimii 3 ani, dar nu a încheiat contractul ori nu a plătit preţul, din culpă proprie. Restricţia operează pentru o durată de 3 ani, calculată de la desemnarea persoanei respective drept câştigătoare la licitaţie.
5. INSTRUCȚIUNI PRIVIND ORGANIZAREA ȘI DESFĂȘURAREA PROCEDURII DE LICITAȚIE PUBLICĂ
5.1 Reguli privind oferta
· Ofertantul are obligaţia de a elabora oferta în conformitate cu prevederile documentaţiei de atribuire.
· Ofertele se redactează în limba română.
· Ofertele se depun la sediul autorităţii contractante sau la locul precizat în anunţul de licitaţie, în două plicuri sigilate, unul exterior şi unul interior, care se înregistrează de autoritatea contractantă, în ordinea primirii lor, în registrul Oferte, precizându-se data şi ora.
· Pe plicul exterior se va indica obiectul licitaţiei pentru care este depusă oferta. 
Plicul exterior va trebui să conţină:
a) o fişă cu informaţii privind ofertantul şi o declaraţie de participare, semnată de ofertant, fără îngroşări, ştersături sau modificări;

b) acte doveditoare privind calităţile şi capacităţile ofertanţilor, conform solicitărilor autorităţii contractante.

· Pe plicul interior, care conţine oferta propriu-zisă, se înscriu numele sau denumirea ofertantului, precum şi domiciliul sau sediul social al acestuia, după caz.
· Oferta va fi depusă într-un număr de exemplare stabilit de către autoritatea contractantă şi prevăzut în anunţul de licitaţie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie să fie semnat de către ofertant.
· Fiecare participant poate depune doar o singură ofertă.
· Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al conţinutului, pe toată perioada de valabilitate stabilită de autoritatea contractantă.
· Persoana interesată are obligaţia de a depune oferta la adresa şi până la data limită pentru depunere, stabilite în anunţul procedurii.
· Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forţa majoră, cad în sarcina persoanei interesate.
· Oferta depusă la o altă adresă a autorităţii contractante decât cea stabilită sau după expirarea datei-limită pentru depunere se returnează nedeschisă.
· Conţinutul ofertelor va rămâne confidenţial până la data stabilită pentru deschiderea acestora, autoritatea contractantă urmând a lua cunoştinţă de conţinutul respectivelor oferte numai după această dată.
· Deschiderea plicurilor interioare se face numai după semnarea procesului verbal, conform celor prevăzute mai departe, de către toţi membrii comisiei de evaluare şi de către ofertanţi.
· Sunt considerate oferte valabile ofertele care îndeplinesc criteriile de valabilitate prevăzute în caietul de sarcini al licitaţiei.
· În urma analizării ofertelor de către comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia întocmeşte un proces-verbal în care menţionează ofertele valabile, ofertele care nu îndeplinesc criteriile de valabilitate şi motivele excluderii acestora din urmă de la procedura de licitaţie. Procesul-verbal se semnează de către toţi membrii comisiei de evaluare.
· În baza procesului-verbal care îndeplineşte condiţiile prevăzute mai sus, comisia de evaluare întocmeşte, în termen de o zi lucrătoare, un raport pe care îl transmite autorităţii contractante.
· În termen de 3 zile lucrătoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractantă informează în scris, cu confirmare de primire, ofertanţii ale căror oferte au fost excluse, indicând motivele excluderii.
· În cazul în care în urma publicării anunţului de licitaţie nu au fost depuse cel puţin două oferte valabile, autoritatea contractantă este obligată să anuleze procedura şi să organizeze o nouă licitaţie, cu respectarea procedurii conform celor mai sus precizate.
5.2 Determinarea ofertei câştigătoare
- Procedura de licitaţie se va desfăşura în 2 etape:
ETAPA I: Procedura de deschidere a plicurilor si stabilirea ofertanţilor calificaţi pentru etapa a doua.
· În data şi ora stabilită în anunţul privind demararea procedurii de licitaţie pentru deschiderea ofertelor, la sediul Primăriei Sectorului 2 al municipiului București din str. Chiristigiilor, nr. 11-13, sector 2, vor fi prezenţi membrii Comisiei de licitaţie şi ofertanţii.
· Comisia de licitaţie este legal întrunită numai în prezenţa tuturor membrilor.
· În partea introductivă a procesului verbal se va consemna faptul că plicurile au fost sau nu intacte, în sensul că partea lipită a acestora a fost afectată / nu a fost afectată prin dezlipire sau altă modalitate de deschidere.
· După deschiderea plicurilor în şedinţa publică, Comisia de licitaţie descalifică ofertanţii care nu au depus toate documentele şi datele prevăzute în documentaţia de atribuire.
· Sunt considerate oferte valabile şi se califică ofertanţii care îndeplinesc toate criteriile de valabilitate prevăzute în Caietul de sarcini.
· După analizarea conţinutului plicului, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul comisiei de licitaţie va întocmi un proces verbal în care se menţionează ofertele valabile, precum şi ofertele care nu îndeplinesc criteriile de valabilitate şi motivele excluderii acestora din urmă de la procedura de licitaţie. Procesul - verbal se semnează de către toţi membrii comisiei de licitaţie şi de către ofertanţi.
· Pentru continuarea desfăşurării procedurii de licitaţie este necesar ca după deschiderea plicurilor, cel puţin două oferte să fie valabile. În cazul în care, în urma publicării anunţului de licitaţie nu au fost depuse cel puţin două oferte valabile, autoritatea contractantă este obligată să anuleze procedura şi să organizeze o nouă licitaţie.

ETAPA II: Procedura desfăşurării licitaţiei deschise, cu strigare si adjudecare la cel mai mare preţ oferit si atribuirea contractului de închiriere
· Preşedintele comisiei de licitaţie anunţă spațiul ce se supune licitaţiei în vederea închirierii, anunţă preţul de pornire a licitaţiei, pasul de licitare la preţul de pornire a licitaţiei, denumirea şi numărul de ordine al ofertanţilor calificaţi, modul de desfăşurare a licitaţiei, asigurându-se că fiecare ofertant a înţeles procedura de desfăşurare.
· Preşedintele comisiei conduce licitaţia astfel:
a) licitaţia se desfăşoară după regula licitaţiei competitive;
b) dacă se oferă preţul de pornire al licitaţiei, preşedintele comisiei de licitaţie va creşte preţul cu câte un pas de licitare, până când unul dintre ofertanţi acceptă preţul astfel majorat şi nimeni nu oferă un preţ mai mare;
c) adjudecarea licitaţiei se va face în favoarea ofertantului care oferă cea mai mare chirie/lună;
d) ofertantul declarat câştigător va semna procesul - verbal de licitaţie;
e) preşedintele comisiei de licitaţie anunţă adjudecatarul, declară închisă şedinţa de licitaţie şi întocmeşte procesul - verbal de licitaţie, semnat de către toţi membrii Comisiei de evaluare şi de către ofertanţi.
· Autoritatea contractantă va informa ofertanţii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, în scris, cu confirmare de primire, în termen de 3 zile lucrătoare de la emiterea acestora.
· În cadrul comunicării, autoritatea contractantă:
a) va informa ofertantul câştigător cu privire la acceptarea ofertei prezentate,
b) va informa ofertanţii care au fost respinşi sau a căror ofertă nu a fost declarată câştigătoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
· Autoritatea contractantă are obligaţia de a încheia contractul cu ofertantul a cărui ofertă a fost stabilită ca fiind câştigătoare. 
· Autoritatea contractantă poate să încheie contractul numai după împlinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizării comunicării, conform celor mai sus precizate.

Notă: datorită contextului epidemiologic prezent, dacă la ora şi data stabilită în caietul de sarcini instituţia se va afla în imposibilitatea organizării procedurii licitaţiei publice deschise cu strigare, aceasta se va desfăşura, la ora şi data stabilită în caietul de sarcini, în lipsa ofertanţilor, cu plic închis, astfel încât ofertanții vor fi înștiințați în timp util despre modul de desfășurare respectiv, precum și rezultatul procedurii licitației publice.
5.3. Condiții generale privind licitația
· Anunțul privind demararea procedurii de licitație se va publica în Monitorul Oficial al României, Partea a VI-a, într-un cotidian de circulaţie naţională şi într-unul de circulaţie locală și pe pagina de internet www.ps2.ro
· Anunţul de licitaţie se va trimite spre publicare cu cel puţin 20 de zile calendaristice înainte de data-limită pentru depunerea ofertelor.
· Adresa la care se depune oferta: Registratura Primariei Sectorului 2 - str. Chiristigiilor, nr. 11-13, sector 2.
· Data limita pentru depunerea ofertei : conform Anuntului de licitatie, ora: conform Anuntului de licitatie, numarul de exemplare: - 1 exemplar in original si 1 exemplar in copie
· Ședința publică de deschidere a ofertelor se va desfășura în data de conform Anuntului de licitatie, ora conform Anuntului de licitatie, locația Sediul Primariei Sectorului 2 - str. Chiristigiilor, nr. 11-13, sector 2.
· Durata contractului de închiriere: 1 an calendaristic începând cu data semnării contractului de către ambele părți.
· Criteriu de atribuire: cel mai mare nivel al chiriei. Stabilirea ofertei câştigătoare se va realiza numai prin compararea preţurilor prezentate în cadrul ofertelor admisibile. Clasamentul ofertelor se va stabili prin ordonarea descrescătoare a valorilor respective, oferta câştigătoare va fi cea de pe primul loc, respectiv cel mai mare nivel al chiriei.
· Limba de redactare a ofertei: Română
· Perioada de valabilitate a ofertei: 30 de zile de la data limită de depunere a ofertei.
· Garanţia de participare la procedură: în cuantum de 5% din tariful chiriei/luna.
· Garanţie: cu titlu de garanţie de bună execuţie, garanţia este obligatorie şi se stabileşte la nivelul contravalorii a două chirii.
6. INFORMAȚII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII
6.1 Locatorul se obligă:
a) să predea spaţiul pe bază de proces-verbal în maximum 30 zile de la data constituirii 

garanţiei;
b) să predea spaţiul în stare corespunzătoare folosinţei pentru care a fost închiriat;

c) să execute reparaţiile care îi sunt în sarcină la instalaţiile comune;

d) să asigure folosinţa spaţiului închiriat în condiţiile prezentului contract;

e) să returneze garanţia de bună execuţie a contractului în 14 zile de la expirarea 

contractului;

f) să controleze periodic modul cum este folosit spaţiul închiriat;

6.2 Locatarul se obligă:

a) să constituie garanţia de bună execuţie a contractului în termen de 10 zile de la declararea ofertei câştigătoare prin procesul de licitaţie publică;
b) să folosească spaţiul închiriat în bune condiţii, conform destinaţiei care rezultă din contract;

c) să respecte programul de funcţionare care va fi stabilit de organele competente;

d) să mobileze spaţiul conform planului ce îi va fi pus la dispoziţie, cu obiecte noi, cu consultarea Locatorului;

e) să utilizeze aparatura specifică în stare tehnică de funcţionare corespunzătoare cu o vechime care să nu depăşească 5 ani de la data fabricaţiei;

f) să nu deterioreze spaţiul închiriat, la expirarea contractului spaţiul urmând să fie predat cel puţin în starea în care a fost primit, aşa cum o sa rezulte din procesul verbal de predare - primire;

g) să obţină acordul scris al Locatorului pentru orice modificare interioară sau exterioară a spaţiului închiriat, cererea de aprobare urmând să se depună cu toate documentele necesare, răspunsul urmând a fi dat în maxim 30 zile.

h) să cedeze fără nici un fel de despăgubiri eventualele imbunătăţirii care vor deveni proprietatea Locatorului;

i) să execute la timp şi în bune condiţii lucrările de întreţinere a spaţiului închiriat şi a instalaţiilor electrice şi sanitare aferente, deteriorările fiind suportate integral;

j) să plateasca chiria şi utilităţile (energie electrica, apă, gaze naturale) la termenele fixate prin contract, în contul RO44TREZ70221A300530XXXX ’’Alte venituri din concesiuni şi închirieri de către instituţiile publice”; în cazul în care obligaţia este purtătoare de dobânzi, se va plăti dobânda legală aferentă conform O.G. 13/2011, în contul R095TREZ70221310203XXXXX „Alte venituri din dobânzi”, beneficiar Sectorul 2 al Municipiului Bucureşti, CUI 4204038;

k) să nu tulbure liniştea publică;

l) să asigure permanent curăţenia în spaţiul închiriat, efectuând dezinsecţia, dezinfecţia şi deratizarea în conformitate cu normele igenico-sanitare;

m) să asigure evacuarea permanentă a rezidurilor rezultate din prestarea activităţii şi transportul acestora, fiind obligat să prezinte după prima lună de derulare a contractului convenţia încheiată cu prestatorul care are acest gen de activitate;

n) să desfăşoare activitatea propusă în autorizaţia sanitara obţinută şi prezentată de Locatar, după caz;
o) să suporte toate amenzile şi penalităţile primite de Locator, din culpa Locatarului şi să le plătească în contul R090TREZ70221350250XXXXX „Alte amenzi, penalităţi şi confiscări”, beneficiar Direcţia Venituri Buget Local Sector 2, CUI 13811802
p) să asigure respectarea normelor igenico-sanitare, normelor tehnice, metrologice, de protecţia muncii, PSI, protecţia mediului înconjurător, precum şi a actelor normative specifice activităţii desfăşurate;
q) să respecte normele de acces în instituţie, inclusiv cele privind circulaţia autovehiculelor;
r) să solicite în scris aprobarea Locatorului pentru oricare modalităţi de reclamă care modifică/nu modifică designul spaţiului;
s) să nu îngrădească accesul la grupurile sanitare aflate în spaţiu.
      Şef Serviciu,

Georgeta Vizireanu
Întocmit,

      ing. Adrian Nica

II. CAIETUL DE SARCINI

Privind închirierea prin procedura de licitaţie
A. INFORMAŢII GENERALE

Prezentul caiet de sarcini are ca obiect închirierea prin licitaţie a spaţiului cu alta destinaţie, situat in STR. CHIRISTIGIILOR, NR. 11-13, SECTOR 2, BUCUREŞTI, conform HCL SECTOR 2, nr. 257 din 2020, coroborat cu HCL SECTOR 2, nr. 217 din 2021.


A1. DENUMIREA și SEDIUL LOCATORULUI care închiriază spaţiul:

	Denumire oficiala: SECTORUL 2 al Municipiului Bucureşti

	Adresa: STR. CHIRISTIGIILOR, NR. 11-13, SECTOR 2, BUCUREŞTI

	Localitate: București

	Punct de contact: STR. CHIRISTIGIILOR, NR. 11-13, SECTOR 2, BUCUREŞTI

	E-mail: infopublice@ps2.ro si in C.C. "carbon copy" (copie de informare) la adresa de email: adrian.nica@ps2.ro

	Adresa sediului principal al Locatorului: STR. CHIRISTIGIILOR, NR. 11-13, SECTOR 2, BUCUREŞTI


A2. INDIVIDUALIZAREA SPAŢIULUI:
Obiectul închirierii îl constituie spaţiul cu alta destinaţie în suprafaţa totală de 24 m.p., situat în STR. CHIRISTIGIILOR, NR. 11-13, SECTOR 2, BUCUREŞTI.
Elementele de identificare și descriere tehnica a spaţiului vor fi prezentate în fișa tehnico-economică, a spaţiului care constituie anexa la prezentul caiet de sarcini.
- Spațiile ce urmează a fi închiriate sunt amplasate după cum urmează:

- parter: 2 spații x 2 m.p.

- etaj 1: 1 spațiu x 4 m.p.

- etaj 2: 2 spații x 4 m.p.

- etaj 3: 2 spații x 4 m.p.

- Oferta se va elabora individual, conform celor mai sus precizate, pentru fiecare spațiu identificat conform planurilor de amplasament din anexă. 

- Contractul de închiriere se încheie urmare desfăsurării procedurii de licitație publică, fiind nominalizate toate spațiile contractate per operator economic. 
A.3. SPAŢIUL ce urmează a se închiria va fi utilizat conform destinaţiei si profilului declarat și în regim de continuitate cel puţin 1 ani, LOCATARUL fiind obligat sa obţină toate avizele și autorizaţiile prevăzute de lege pentru activitatea desfășurată în spaţial închiriat și să încheie contracte cu toți furnizorii de utilități necesare funcţionarii în spaţiu.
Locul, data și ora desfăşurării procedurii:
Licitaţia se va desfășura la sediul Primăriei Sectorului 2 din str. Chiristigiilor, nr. 11-13, sector 2, în data de conform Anuntului de licitatie, ora conform Anuntului de licitatie.
B. CONDIŢII DE PARTICIPARE ȘI CRITERII DE VALABILITATE ALE OFERTELOR

Bl. La licitaţia organizata în vederea închirierii au dreptul de a participa persoane fizice si juridice, române sau străine in condiţiile legii, în conformitate cu convenţiile si acordurile la care Romania este parte.

Persoana fizică sau juridică are dreptul de a inspecta spaţiul ce se închiriază, înainte de a depune cererea/oferta. Inspecţia va avea loc prin grija reprezentantului LOCATORULUI şi sau administratorului, care va fixa o data pentru vizionarea spaţiului de către persoanele interesate.

B2. Criteriile de valabilitate au caracter obligatoriu pentru ofertanţi, iar nerespectarea lor atrage descalificarea ofertanţilor și imposibilitatea participării ofertanţilor la atribuire.
C. ORGANIZAREA ȘI DESFĂȘURAREA PROCEDURII DE ÎNCHIRIERE

Pentru atribuirea contractului de închiriere pentru spaţiul situat în STR. CHIRISTIGIILOR, NR. 11-13, SECTOR 2, BUCUREŞTI, se aplică procedura de închiriere prin licitaţie, tariful de pornire al ofertelor fiind de 15 EURO/m.p./luna, valoare fără TVA, conform HCLS2 nr. 217 din 2021. 

Pasul de licitare la preţul de pornire a licitaţiei, este de 1 EURO/m.p./luna.

Garanţia de participare la procedură este în cuantum de 5% din tariful maxim al chiriei/luna, în lei și se achită la casierie în STR. CHIRISTIGIILOR, NR. 11-13, SECTOR 2, BUCUREŞTI, sau prin OP în contul RO37TREZ7025006XXX000197 - Trezorerie sector 2, această sumă urmând a fi restituită în termen de 5 zile lucrătoare de la data încheierii contractului cu ofertantul câştigător.
D. DURATA ÎNCHIRIERII ȘI CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Durata închirierii este de 1 ani, de la data semnării contractului de închiriere, dată la care se va proceda și la predarea efectivă a spaţiului închiriat în conformitate cu prevederile contractuale. Cel puţin 1 ani de la data încheierii contractului de închiriere nu se schimbă obiectul de activitate.
E. CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Atribuirea contractului de închiriere se va face in funcţie de nivelul cel mai mare al chiriei ofertate.

Dispoziţii finale:

Contractul de închiriere se semnează numai după împlinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizării comunicării anunţului de atribuire a contractului, în conformitate cu normele legislative în vigoare.

Anexă

la caietul de sarcini

FIȘĂ TEHNICO-ECONOMICĂ A SPAŢIULUI CU ALTĂ DESTINAŢIE
1. Adresa spaţiului cu alta destinaţie: STR. CHIRISTIGIILOR, NR. 11-13, SECTOR 2, BUCUREŞTI
2. Suprafaţă utilă: 10.139,17 m.p.
3. Regim de înălţime: S+P+4E
4. Spaţiul este parte dintr-o clădire monument istoric: Nu este cazul
5. Spaţiul este parte dintr-o clădire încadrata în clasa de risc seismic: Nu este cazul
6. Cotă teren aferentă: 2.391 m.p.
7. Clădirea în care se regăsește spaţiul este:
7.1 Construită în anul: 2004
7.2 Construită din ……………
8. Utilități cu care este dotat spaţiul: Energie electrică, gaze, spații depozitare, arhivare, rezerve apă incendiu, centrală termică, post trafo, cameră gunoi, grup electrogen, adăpost tip A.L.A.
III. FORMULARE

             Secţiunea III conţine formulare destinate, pe de o parte, să faciliteze elaborarea şi prezentarea ofertei şi a documentelor care o însoţesc şi, pe de altă parte, să permită Comisiei de evaluare examinarea şi evaluarea rapidă şi corectă a tuturor ofertelor depuse.

             Fiecare ofertant care participă, în mod individual, la procedura pentru atribuirea contractului de licitație publică are obligaţia de a prezenta formularele prevăzute în cadrul acestei secţiuni, completate în mod corespunzător şi semnate de persoane autorizate.
Formularul 1 - Scrisoare de înaintare 
Formularul 2 - Declaraţie privind situaţia personală a operatorului economic
Formularul 2.1 – Informații generale 

Formularul 3 - Formularul de ofertă 

Formularul 4 – Declaratie privind calitatea de participant la procedură
FORMULARUL 1
OPERATOR ECONOMIC                       



Înregistrat la sediul autorității                                                        

  _____________________ 





nr. _________ / __________

     (denumirea/numele)

SCRISOARE DE INAINTARE
Către _______________________________________________

(denumirea autorității contractante si adresa completa)

Urmare anunţului de participare apărut în Ziarul ……………………………, cu nr

............... din ..................... , privind aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului

.............................................................. (denumirea contractului de închiriere),

.............................................................. ................ (denumirea/numele ofertantului) vă

transmitem alăturat următoarele:

1. Documentul …......... (seria/numărul, emitentul) privind garanţia pentru participare, în cuantumul şi în forma stabilite de dumneavoastră prin documentaţia de atribuire;

2. Coletul sigilat şi marcat în mod vizibil, conţinând, în original:

a) oferta;

b) documentele care însoţesc oferta.

Avem speranța ca oferta noastră este corespunzătoare si va satisface cerințele.

Cu stima,

Data completării 





Ofertant,

..................................................                                            
............................................................                                           

                                                                                            
(semnătura autorizată)
FORMULARUL 2
OPERATOR ECONOMIC                                                                               

  _____________________

     (denumirea/numele)

DECLARAŢIE

Subsemnatul, .............. reprezentant împuternicit al ......................... (denumirea operatorului economic) în calitate de candidat/ofertant/ofertant asociat/terţ susţinător al candidatului/ofertantului, declar pe propria răspundere, sub sancţiunea excluderii din procedura de licitatie şi sub sancţiunile aplicabile faptei de fals în acte publice, că în ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotărâre definitivă a unei instanţe judecătoreşti pentru participarea la activităţi ale unei organizaţii criminale, pentru corupţie, fraudă şi/sau spălare de bani.
Subsemnatul declar că informaţiile furnizate sunt complete şi corecte în fiecare detaliu şi înţeleg că autoritatea contractantă are dreptul de a solicita, în scopul verificării şi confirmării declaraţiilor, orice documente doveditoare de care dispun.
Subsemnatul, ................................. reprezentant împuternicit al ............. (denumirea operatorului economic), în calitate de candidat/ofertant/ofertant asociat/terţ susţinător al candidatului/ofertantului, la procedura de ................. (se menţionează procedura) pentru atribuirea contractului de concesiune/inchiriere având ca obiect ....................... (denumirea produsului, serviciului sau lucrării), codul CAEN ............., la data de ................ (zi/luna/an), organizată de ............ (denumirea autorităţii contractante), declar pe propria răspundere că:
 nu sunt în stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un administrator

judiciar sau activitatile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac obiectul unui aranjamnet

cu creditorii. De asemenea nu sunt intr o situatie similara cu cele anterioare, reglementata prin

lege;

 mi-am îndeplinit obligaţiile de plată a impozitelor, taxelor şi contribuţiilor de asigurări sociale

către bugetele componente ale bugetului general consolidat, în conformitate cu prevederile

legale în vigoare în România sau în ţara în care sunt stabilit pana la data solicitată;

 în ultimii 2 ani, am îndeplinit integral obligaţiile contractuale şi nu am produs grave prejudicii

beneficiarilor;

 nu am fost condamnat, în ultimii 3 ani, prin hotărârea definitivă a unei instanţe judecătoreşti,

pentru o faptă care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greşeli în

materie profesională.

Subsemnatul declar că informaţiile furnizate sunt complete şi corecte în fiecare detaliu şi înţeleg ca autoritatea contractantă are dreptul de a solicita, în scopul verificării şi confirmării declaraţiilor, orice documente doveditoare de care dispun.
Înţeleg ca în cazul în care această declaraţie nu este conformă cu realitatea sunt pasibil de încălcarea prevederilor legislaţiei penale privind falsul în declaraţii.     
Data completării 





Ofertant,

..................................................                                            
............................................................                                           

                                                                                            
(semnătura autorizată)

FORMULARUL 2.1

OPERATOR ECONOMIC                                                                                                                                                                                           

  _____________________

     (denumirea/numele)
                                           INFORMAȚII GENERALE
1. Denumirea/numele:___________________________________________________

2. Codul fiscal:_________________________________________________________

3. Adresa sediului central:________________________________________________

4. Telefon:____________________________________________________________

Fax: _________________________________________________________________

E-mail:

5.Certificatul de înmatriculare/înregistrare __________________________________

(numarul, data si locul de înmatriculare/înregistrare)

6.Obiectul de activitate, pe domenii: ____________________________________

(în conformitate cu prevederile din statutul propriu)

7.Birourile filialelor/sucursalelor locale, dacă este cazul:_________________________

______________________________________________________________________

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

8. Contracte similare încheiate cu:______________________________________________

(denumirea contractanților cu care au fost încheiate contracte similare)

9. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:
	ANUL
	CIFRA DE AFACERI

ANUALA (31 DEC.) LEI
	CIFRA DE AFACERI

ANUALA (31 DEC.) EURO

	1
	
	

	2
	
	

	3
	
	

	Media anuala :
	
	


Data completării 





Ofertant,

..................................................                                            
............................................................                                           

                                                                                            
(semnătura autorizată)

FORMULARUL 3
OPERATOR ECONOMIC                                                                               

  _____________________

     (denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTĂ
Catre: Sectorul 2 al Mun. Bucureşti, str. Chiristigiilor, nr. 11-13
1. Examinând documentaţia de atribuire, subsemnatul ____________________ reprezentant legal / împuternicit, al ofertantului _________________________________________________ (denumirea/numele ofertantului), ne oferim ca, în conformitate cu prevederile şi cerinţele cuprinse în documentaţia mai sus menţionată, să oferim chiria/redeventa de ___________ Euro/mp/luna, respectiv ________________lei/luna, pentru ____________________________ (se va introduce denumirea si locatia spatiului pentru care se oferteaza).
	Nr. crt.
	Preț de pornire - 15 Euro/m.p./lună + 

pas de licitare - 1 Euro/m.p./lună
	Ofertă

	1
	Pas 1
	……… Euro
	……… Euro

	2
	Pas 2
	……… Euro
	……… Euro

	3
	Pas 3
	……… Euro
	……… Euro

	…….
	……..
	…….
	…….


ATENȚIE: Se vor completa căsuțele până la cel mai mare preț posibil ofertat de către dvs.
2. Ne angajăm ca, în cazul în care oferta noastră este stabilită câtigătoare, după primirea spatiului închiriat, să asigurăm activitatea in conformitate cu prevederile caietului de sarcini.

3. Ne angajăm să menţinem această ofertă valabilă pentru o durată de _______ zile, (durata în litere şi cifre), respectiv până la data de ___________________ (ziua/luna/anul), şi ea va rămâne obligatorie pentru noi şi poate fi acceptată oricând înainte de expirarea perioadei de valabilitate.

4. Garanţia de buna execuţie va fi constituită sub forma de ____________________.

5. Până la încheierea şi semnarea contractului de închiriere această ofertă, împreună cu comunicarea transmisă de dumneavoastră, prin care oferta noastră este stabilită câtigătoare, vor constitui un contract angajant între noi.

6. Precizăm că:

|_| depunem ofertă alternativă, ale cărei detalii sunt prezentate într-un formular de ofertă separat, marcat în mod clar "alternativă";

|_| nu depunem ofertă alternativă.

(Se bifează opţiunea corespunzătoare.)

7. Am înţeles şi consimţim ca, în cazul în care oferta noastră este stabilită ca fiind câştigătoare, să constituim garanţia de bună execuţie în conformitate cu prevederile din documentaţia de atribuire.

8. Înţelegem că nu sunteţi obligaţi să acceptaţi oferta cu cel mai scăzut preţ sau orice altă ofertă pe care o puteţi primi.
Data completării 







..................................................                                            
                                       

..............................................................................., 

(nume, prenume şi semnătură), 

în calitate de ............................................, legal autorizat să semnez oferta pentru şi în numele .......................................................................... 

FORMULARUL 4
OPERATOR ECONOMIC                                                                               

  _____________________

     (denumirea/numele)
DECLARAŢIE

PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT LA PROCEDURĂ
1. Subsemnatul, reprezentant împuternicit al ........................................................... (denumirea operatorului economic ), declar pe propria răspundere, sub sancţiunile aplicate faptei de fals în acte publice, că, la procedura pentru atribuirea contractului de concesiune/închiriere ........................................... (se menţionează procedura), având ca obiect ................................................................ (denumirea seviciului), la data de ..................................

(zi/lună/an), organizată de ......................................... (denumirea autorităţii contractante), particip şi depun ofertă:

|_| în nume propriu;

|_| ca asociat în cadrul asociaţiei ........................................................................;

|_| ca subcontractant al ..............................................;

( Se bifează opţiunea corespunzătoare )

2. Subsemnatul declar că:

|_| nu sunt membru al niciunui grup sau reţele de operatori economici;

|_| sunt membru în grupul sau reţeaua a cărei listă cu date de recunoaştere o prezint în anexă.

( Se bifează opţiunea corespunzătoare )

3. Subsemnatul declar că voi informa imediat autoritatea contractantă dacă vor interveni modificări în prezenta declaraţie la orice punct pe parcursul derulării procedurii de atribuire a contractului de inchiriere/concesiune teren in suprafata …………….sau, în cazul în care vom fi desemnaţi câştigători, pe parcursul derulării contractului de concesiune/închiriere.
4. De asemenea, declar că informaţiile furnizate sunt complete şi corecte în fiecare detaliu şi înţeleg că autoritatea contractană are dreptul de a solicita, în scopul verificării şi confirmării declaraţiilor, situaţiilor şi documentelor care însoţesc oferta, orice informaţii suplimentare în scopul verificării datelor din prezenta declaraţie.
5. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice instituţie, societate comercială, bancă, alte persoane juridice să furnizeze informaţii reprezentanţilor autorizaţi ai .......................................................................... (denumirea şi adresa autorităţii contractante) cu privire la orice aspect tehnic şi financiar în legătură cu activitatea noastră.

Data completării 





Ofertant,

..................................................                                            
............................................................                                           

                                                                                            
(semnătura autorizată)
IV. CONTRACT CADRU DE ÎNCHIRIERE

pentru spaţiul cu altă destinaţie decât aceea de locuinţă

I. PĂRŢILE CONTRACTANTE

Art. 1 Primăria Sectorului 2 cu sediul în STR. CHIRISTIGIILOR, NR. 11-13, SECTOR 2, BUCUREŞTI, în calitate de administrator al spaţiului cu altă destinaţie decât aceea de locuinţă ce face obiectul prezentului contract, în calitate de LOCATOR, reprezentată prin Primar dl. RADU-NICOLAE MIHAIU
ŞI

SC ……………….. SRL/SA cu sediul în Bucureşti, Str. ………………., nr. ………, bl. …………., ap. …………., sector …………, CUI ………….., având nr. de înreg. în Reg. Com. J…./..../…………., reprezentată legal prin ……………. / persoană fizică, domiciliată în ……………., în calitate de LOCATAR,

am convenit să încheiem prezentul contract de închiriere.
II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2.1 Obiectul contractului îl constituie folosinţa spaţiului cu altă destinaţie decât aceea de locuinţă, situat în Bucureşti, Str. …………., nr. ......, bl. ……, ap. ……., sector ………., în suprafaţă de …….. m.p., astfel cum este configurat în schiţa (anexa) care este parte integrantă din prezentul contract.

Art. 2.2 (1) Spaţiul cu altă destinaţie, închiriat va fi folosit exclusiv pentru activitatea declarată, respectiv COD CAEN ……………….

(2) Obiectul de activitate prevăzut la aliniatul precedent poate fi schimbat cu înştiinţarea şi cu acordul prealabil al LOCATORULUI despre această situaţie, urmând ca aceasta din urmă să modifice în termen de 15 zile, prin act adiţional, contractul iniţial. Nu se aplică această prevedere pentru o perioada de 1 ani de la încheierea contractului.
(3) În condiţiile şi din momentul în care LOCATARUL desfăşoară alte activităţi decât cele declarate la aliniatul (1) ori convenite potrivit aliniatului (2), acesta este de drept în întârziere, iar prezentul contract se reziliază de drept în virtutea pactului comisoriu, urmând ca LOCATARUL să predea spaţiul în termen de 15 zile în condiţiile prevăzute în prezentul contract.
Art. 2.3 Predarea-primirea spaţiului este consemnată în procesul verbal semnat de ambele părţi, conform anexei nr. ………….., ce face parte integrantă din prezentul contract.
III. DURATA CONTRACTULUI

Art. 3 Termenul de închiriere este de 1 ani şi începe la data de ……………., data semnării prezentului contract. Contractul poate fi prelungit de părţile contractante prin act adiţional încheiat cu 30 zile înainte de expirarea termenului prevăzut în contract, în condiţiile în care toate obligaţiile contractuale au fost respectate de părţi, pentru perioada care nu poate depăşi termenul iniţial de 1 ani.
IV. PREŢUL ÎNCHIRIERII

Art. 4.1 Chiria lunară pentru folosinţa spaţiului închiriat, calculată potrivit anexei nr. ……………, ce este parte integrantă din prezentul contract, este de ……….. Euro/Lei, la care se adaugă cota de TVA prevăzută de lege.

Art. 4.2 Chiria menţionată la art. 4.1, exprimată în Euro, se va plăti în Lei, la cursul BNR leu/euro valabil în prima zi lucrătoare a lunii pentru care este datorată. În cazul plăţilor efectuate în avans, contravaloarea în Lei a sumei se va face la cursul valutar în prima zi a lunii în care se iniţiază plata.

Art. 4.3 Chiria menţionată la art. 4.1, va fi exprimată în Lei doar pentru instituţiile publice, iar cuantumul chiriei va rezulta prin aplicarea cursului valutar al BNR valabil la data încheierii contractului, urmând a fi actualizată la fiecare 12 luni din perioada contractuală, în aceleaşi condiţii.
V. PLATA CHIRIEI

Art. 5.1 Plata chiriei se face lunar, până la ultima zi a fiecărei luni pentru luna în curs, prin virament, din contul LOCATARULUI nr. ……………………………….. deschis la ………………., în contul LOCATORULUI nr. …………………………. deschis la ……….., sau direct în numerar la casieria LOCATORULUI.

Art. 5.2 Plata chiriei menţionate la art. 4.1 se va face începând cu data finalizării lucrărilor de amenajare, care nu trebuie să depăşească 6 luni de la data semnării contractului, data consemnată într-un proces verbal de constatare încheiat între LOCATOR şi LOCATAR. Anexa la procesul verbal de constatare a finalizării lucrărilor vor sta: devizul şi centralizatorul cu costurile acestora, semnat pe proprie răspundere de LOCATAR.

Articolul este valabil numai pentru spaţiile care la momentul atribuirii sunt în faza de structură/insalubre/degradate/nu sunt racordate la utilităţi etc., așa cum s-a consemnat în procesul verbal de predare - primire al spaţiului cu altă destinaţie.

Art. 5.3 (1) Pentru neplata chiriei şi TVA la termenul prevăzut la art. 5.1, în cuantumul prevăzut la Cap. IV, art. 4.1, LOCATARUL datorează majorări de întârziere stabilite în cuantum de 0,1 % pentru fiecare zi de întârziere, începând cu ziua imediat următoare scadenţei obligaţiei de plată, până la achitarea integrală a debitului datorat, inclusiv ziua plăţii.

(2) În cazul în care întârzierea la plata chiriei şi/sau a majorărilor depăşeşte 60 zile de la data scadentă, independent de sancţiunile prevăzute la alin. 1, LOCATARUL se află de drept în întârziere din simplul fapt al neplăţii, iar contractul se reziliază de drept în virtutea pactului comisoriu, LOCATARUL având obligaţia să elibereze necondiţionat spaţiul în termen de 15 zile şi să-l predea LOCATORULUI cu proces verbal de predare - primire, liber de orice sarcini, achitând toate sumele restante până la data predării spaţiului, precum şi orice alte sume ce sunt imputabile LOCATARULUI (penalităţi, utilităţi, deteriorări ale spaţiului sau numai unor elemente ale spaţiului, etc.).

VI. OBLIGAŢIILE ŞI DREPTURILE LOCATORULUI

Art. 6.1 Să pună la dispoziţia LOCATARULUI, cu titlu de folosinţă, spaţiul cu altă destinaţie menţionat la Cap. II, art. 2.1.

Art. 6.2 Să predea spaţiul pe bază de proces-verbal în maximum 15 zile de la data constituirii garanţiei de către LOCATAR;
Art. 6.3 Să controleze periodic modul cum este folosit spaţiul închiriat (potrivit destinaţiei şi a obiectului de activitate declarat de LOCATAR în condiţiile art. 2.2) şi întreţinut de către LOCATAR.
VII. OBLIGAŢIILE ŞI DREPTURILE LOCATARULUI

Art. 7.1 Să folosească spaţiul închiriat conform destinaţiei şi a obiectului de activitate declarat în condiţiile art. 2.2 şi în condiţiile prevăzute în prezentul contract.

Art. 7.2 Să plătească preţul închirierii stabilit la Cap. IV, art. 4.1, până la termenul prevăzut la Cap. V, art. 5.1.

Art. 7.3 (1) LOCATARUL va constitui, cu titlu de garanţie de bună execuţie a contractului, suma de ………………… lei, ce reprezintă contravaloarea a 2 (două) chirii lunare plus cota de TVA, sub formă de scrisoare de garanţie bancară sau depozit bancar, prezentând în original LOCATORULUI dovada constituirii acesteia. Cuantumul iniţial al garanţiei de bună execuţie va reprezenta contravaloarea în lei la cursul BNR valabil pentru prima luna a contractului de închiriere.

(2) În cazul în care LOCATARUL nu constituie garanţia de bună execuţie în termen de 10 zile de la data declarării ofertei câştigătoare prin procesul de licitaţie publică, acesta se află în drept de întârziere la expirarea celor 10 zile, iar contractual se reziliază de drept în virtutea pactului comisioriu.

Art. 7.4 (1) Garanţia de bună execuţie va putea fi eliberată numai pe baza unei notificări din partea LOCATORULUI către banca ce a emis scrisoarea de garanţie sau a constituit depozitul bancar, la data încetării valabilităţii prezentului contract şi numai după predarea cu proces verbal de predare - primire a spaţiului de către LOCATAR şi achitarea tuturor obligaţiilor de plată.

(2) În caz de neachitare a preţului încheierii, a utilităţilor şi/sau penalităţilor de întârziere de către LOCATAR la încetarea, respectiv rezilierea contractului, LOCATORUL este în drept să reţină din garanţia de bună execuţie sumele datorate până la concurenţa celei mai mici dintre sume, iar în cazul în care garanţia de bună execuţie nu acoperă cuantumul datoriilor LOCATARUL se obligă să plătească de îndată diferenţa existentă, în caz contrar urmând a fi demarate procedurile judiciare de recuperare a debitului.

Art. 7.5 Orice îmbunătăţiri sau lucrări necesare punerii în funcţiune şi întreţinerii spaţiului, cu caracter voluptoriu, se vor face cu fonduri financiare proprii, fără pretenţia rambursării contravalorii manoperei şi/sau materialelor consumate la încheierea prezentului contract şi fără posibilitatea invocării beneficiilor prevăzute de art. 5.2 din prezentul contract.

Art. 7.6 (1) Este interzis LOCATARULUI să înstrăineze dreptul de folosinţă prin subînchiriere, asociere, colaborare, locaţie totală sau parţială, inclusiv cesiunea spaţiului închiriat unei terțe persoane.

(2) Prin încălcarea prevederilor aliniatului (1) LOCATARUL se află de drept în întârziere, iar contractul se reziliază de drept în virtutea pactului comisoriu, acesta având obligaţia să elibereze necondiţionat spaţiul, în termen de 15 zile şi să-l predea LOCATORULUI cu proces verbal de predare-primire, liber de orice sarcini, achitând sumele datorate până la data predării spaţiului, precum şi orice alte sume ce sunt imputabile LOCATARULUI ( penalităţi, utilităţi, deteriorări ale spaţiului sau numai unor elemente ale spaţiului, etc.)

Art. 7.7 LOCATARUL se obligă să comunice în scris LOCATORULUI, în termen de 15 zile, orice modificare a actului constitutive si/sau statutului, precum şi schimbarea obiectului de activitate ori scopului asociaţiei ori fundaţiei.

Art. 7.8 (1) LOCATARUL se obligă să nu aducă modificări la structura interioara şi exterioară a clădirii fără a obţine acordul prealabil în scris al LOCATORULUI şi condiţionat de obţinerea autorizaţiilor şi avizelor necesare, cu aplicare art. 7.5

(2) Prin încălcarea prevederilor aliniatului (1) LOCATARUL se află de drept în întârziere, iar contractul se reziliază de drept in virtutea pactului comisoriu, acesta având obligaţia sa elibereze necondiţionat spaţiul, în termen de 15 zile și să-l predea LOCATORULUI cu proces verbal de predare-primire, liber de orice sarcini, achitând chiria pana la data predării spaţiului, precum si orice alte sume ce sunt imputabile LOCATARULUI, (penalităţi, utilități, deteriorări ale spaţiului sau numai unor elemente ale spaţiului, etc.)

Art. 7.9 Dacă sunt necesare lucrări de consolidare ce necesită încetarea activităţii LOCATARULUI acesta va evacua spaţiul ce face obiectul contractului, în termen de 5 zile şi pe toată perioada executării lucrărilor fiind scutit de plata chiriei prevăzute la art. 4.1 din prezentul contract pentru perioada respectivă.

Art. 7.10 LOCATARUL are dreptul să renunţe unilateral la contractul de închiriere, având obligaţia să comunice LOCATORULUI această decizie cu cel puţin 30 zile înainte de încetarea contractului să elibereze spaţiul în termen de 15 zile şi să îl predea în stare de funcţionare pe bază de proces verbal de predare-primire, cu toate investiţiile efectuate în spaţiu şi cu obligaţia de a achita chiria datorată conform art. 4.1 până la data predării efective a spaţiului, precum şi orice alte sume imputabile LOCATARULUI (utilități, deteriorări ale spaţiului sau numai unor elemente ale spaţiului, etc.).

Art. 7.11 Taxele locale, precum şi plata utilităţilor consumate sunt în sarcina LOCATARULUI.

Art. 7.12 Neutilizarea spaţiului în anumite perioade ale anului, din motive dependente de LOCATAR, nu exclude plata chiriei, a majorărilor ori a altor sume ce-i incumba pentru aceste perioade.

Art.7.13 La expirarea termenului de închiriere, LOCATARUL va preda spaţiul închiriat, în termen de 15 zile, aşa cum l-a preluat prin proces verbal de predare-primire, având obligaţia de a plăti daunele cauzate ca urmare a deteriorării spaţiului şi/sau dotărilor acestuia. în situaţia în care se constată că garanţia de bună execuţie nu acoperă valoarea daunelor provocate, LOCATARUL se obligă sa achite diferenţa fără nicio obiecţie.
VIII. ÎNCETAREA CONTRACTULUI

Art. 8.1 Încetarea contractului de închiriere poate avea loc în următoarele situaţii:

a) La expirarea duratei stabilite în contractul de închiriere, dacă părţile nu convin în scris, prelungirea acestuia în condiţiile legii;

b) În condiţiile art. 7.10 din contract;

c) Prin acordul scris al părţilor,

d) În cazul nerespectării obligaţiilor legale şi contractuale de către LOCATAR prin rezilierea contractului în virtutea pactului comisoriu, în cazurile prevăzute de art. 2.2 alin. (3), de art. 5.3 alin. (2), de art. 7.3 alin. (2), de art. 7.6 alin. (2), de art. 7.8 alin. (2);

e) În cazul în care interesul naţional sau local o impune, prin denunţare unilaterală de către LOCATOR fără plata vreunei despăgubiri;

f) La dispariţia, dintr-o cauză de forţă majoră, a bunului închiriat sau în cazul imposibilităţii obiective a LOCATARULUI de a-1 exploata, prin renunţare, fără plata unei despăgubiri;

g) La deschiderea procedurii insolvenţei judiciare împotriva LOCATARULUI societate comerciala, ori a dizolvării LOCATARULUI Asociaţie sau Fundaţie.

Art. 8.2 La expirarea termenului de închiriere şi în măsura în care părţile nu au convenit prelungirea contractului, LOCATARUL se obligă să elibereze spaţiul în termen de 15 zile şi sa-1 predea LOCATORULUI pe bază de proces verbal de predare-primire, în stare de funcţionare. În caz contrar, obligaţiile de plată stabilite prin contractul de închiriere curg pana la efectiva predare sau evacuare a spaţiului.
IX. LITIGII

Art. 9.1 Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de închiriere se vor rezolva pe cale amiabilă. Dacă în termen de 15 zile părţile nu rezolvă în mod amiabil divergenţele contractual, fiecare parte poate solicita ca disputa să se soluţioneze de către instanţele de judecată competente.

Art. 9.2 Dreptul aplicabil părţilor contractuale este dreptul român.
X. FORŢA MAJORĂ

Art. 10.1 Forţa majoră exonerează părţile de răspundere pentru neîndeplinirea totală sau parţială a obligaţiilor ce le revin conform prevederilor din contract.

Art. 10.2 Prin forţa majoră se înţelege orice eveniment independent de voinţa părţilor, imprevizibil şi inevitabil apărut după intrarea în vigoare a contractului şi care împiedică părţile să-şi execute integral sau parţial obligaţiile contractului.

Art. 10.3 Cazul de forţă majoră se va comunica celeilalte părţi de partea interesată, în termen de 5 zile prin telefax, fax, telefon urmat de o scrisoare recomandată sau menţiunea constatării evenimentului de acest gen de către organele competente.

Art. 10.4 In condiţiile în care forţa majoră conduce la o decalare a obligaţiilor părţilor mai mare de 6 luni, părţile se vor reuni pentru a hotărî asupra executării clauzelor contractuale în viitor.
XI. ACCEPTAREA

Art. 11. Subsemnatul …………………………., în calitate de ……………………… SRL/SA, LOCATAR al spaţiului ce face obiectul prezentului contract, declar că am vizitat în detaliu spaţiul şi că accept toate condiţiile prezentului contract de închiriere neavând nicio pretenţie pentru vreo reparaţie sau ameliorare faţă de ceea ce s-a constatat.

Art. 11.1 Ordinul de repartiţie / Nota nr. …………………………, cu clauzele înscrise în aceasta, face parte integrantă din contractual de închiriere.

Art. 11.2 Punerea în funcţiune a spaţiului se face pe cheltuielile proprii ale LOCATARULUI.

Art. 11.3 În cazul apariţiei unor măsuri a Administraţiei Publice Centrale sau Locale ori a unor hotărârii judecătoreşti, ce vizează modernizarea, mutarea, demolarea, evacuarea zonei de amplasare, LOCATARUL este de acord ca prezentul contract să înceteze prin simpla notificare a LOCATORULUI, acesta din urmă fiind absolvit de orice răspundere faţă de LOCATAR.

Art. 11.4 LOCATORUL îşi rezervă dreptul, iar LOCATARUL este de acord să se modifice prezentul contract conform hotărârilor emise de HCL al Sectorului 2, în ceea ce priveşte adaptarea clauzelor contractuale conform prevederilor acestor acte normative.

Art. 11.5 Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act adiţional semnat de ambele părţi contractante, ori în condiţiile art. 11.4.

Art 11.6 Prezentul contract de închiriere, împreună cu anexele nr. ………………, (procesul verbal de predare - primire), nr. ………. (fişa de calcul a contravalorii chiriei), nr. …… (schiţa spaţiului) precum şi declaraţia nr. …………, ce fac parte integrantă din contract, reprezintă voinţa părţilor.

Art. 11.7 În cazul restituirii spaţiului ce face obiectul prezentului contract, persoanelor îndreptăţite prin procedurile Legii 10/2001, ori prin aplicarea dreptului comun, contractul încetează de drept, urmând ca aspectele folosinţei spaţiului să fie reglementate în conformitate cu art. 14 din Legea 10/2001 cu modificările şi completările ulterioare.

Art. 11.8 Prezentul contract s-a încheiat în 2 (două) exemplare, din care unul pentru fiecare parte, intrând în vigoare astăzi …………………..

LOCATOR, 






LOCATAR,

……………………….





……………………
Anexa nr. 1.1a

Proces verbal de predare - primire 
a spaţiului cu altă destinaţie situate în 
str

 Nr
Bl
Sector 2
1. În conformitate cu contractul de închiriere înregistrat sub nr
/

 se încheie
prezentul procesul verbal cu predare-primire între LOCATOR
prin reprezentantul său


 care predă, şi SC/SA 
reprezentată de 
, în calitate de LOCATAR care
primeşte în folosinţă spaţiul cu altă destinaţie decât aceea de locuinţă,
2. Inventarul încăperilor ce compun spaţiul închiriat este menţionat pe schiţa de constituire Anexa nr. 1 la contractul de închiriere.
3. Starea în care se predă şi se primeşte spaţiul cu altă destinaţie decât aceea de locuinţă, se prezintă astfel:
a) pereţii, duşumelele şi tavanele (tencuieli, zugrăveli, vopsitorii, etc. )
b) uşile, ferestrele, (vopsitoriile, încuietorile, drugherele broaştele, cremoanele, geamurile, galeriile, etc.)
c) instalaţia electrică (prizele, întrerupătoarele, locurile de lampă, tablourile de electrice ...)
d) instalaţia de încălzire (radiatoare, convectoare, conducte etc.)
e) instalaţii sanitare (vase, scaune şi capac WC, chiuvete robinete, etc.)
f) altele neprevăzute mai sus (dulap în perete, mobilier, etc.)
Acest proces-verbal s-a întocmit astăzi

 în două exemplare, din care unul a fost predat
LOCATARULUI.
AM PREDAT, 




AM PRIMIT, 

LOCATOR

LOCATAR
………………..




…………………
NOTĂ : se poate anexa şi o listă de obiecte, utilaje, etc.
Anexa nr. 1.1b

FIŞA DE CALCUL

(CALCULUL CONTRAVALORII CHIRIEI )

Pentru spaţiul cu altă destinaţie decât aceea de locuinţă situat în

Str
nr
sector 2
Bucureşti Zona „O”

Suprafaţă totală :
mp

Activitatea desfăşurată în spaţiu:

· 
COD CAEN



m.p. x
Euro/lei/m.p /luna =
Euro/lei/m.p /luna

· TVA DE PLATA :
 Euro/lei/m.p /luna
Tarifele utilizate în prezenta anexă au fost aprobate prin HCL S2 nr
…….
În cazul chiriei stabilite în moneda Euro, plata se face în lei la cursul valutar BNR în prima zi lucrătoare a lunii pentru care este datorată (conform art. 4.2 din contract).
LOCATOR, 






LOCATAR,

……………………….





……………………
Întocmit,
…………………………

Anexa nr. 1.1c

DECLARAŢIE
Subscrisa SC 
SRL/SA, prin reprezentant legal 
în
calitate de LOCATAR, utilizatoare a spaţiului situat in Bucureşti, str
nr

Sector 2 , in baza fisei de calcul nr

 întocmită de
 , declar ca sunt de acord cu
următoarele prevederi:
· Orice lucrări de modernizare sau de întreţinere a spaţiului se vor face cu fonduri financiare proprii, fara pretenţia rambursării contravalorii manoperei si/sau a materialelor consummate. Ele se vor face cu acordul scris al LOCATORULUI precum si cu obţinerea tuturor autorizaţiilor legale ;
· Sa nu aduc modificări Ia structura interioara si/sau exterioara a clădirii fara a obţine acordul prealabil in scris al LOCATORULUI si condiţionat de obţinerea autorizaţiilor si avizelor necesare in condiţiile prevăzute de legislaţia in vigoare ;
· Sa comunic către LOCATOR ……………… cu cel puţin 30 zile înainte, decizia subscrisei de a renunţa la utilizarea spaţiului si sa il predea in stare de funcţionare, în termen de 15 zile, pe bază de proces verbal de predare - primire, cu toate investiţiile efectuate in spaţiu si cu obligaţia de a achita contravaloarea dreptului de folosinţa datorată conform fisei de calcul, pana la data predării efective a spaţiului, precum si a oricăror alte cheltuieli ce sunt imputabile subscrisei (utilitatii, deteriorări ale spaţiului sau numai unor elemente ale spaţiului, etc.)
· Neutilizarea spaţiului cu alta destinaţie in anumite perioade a anului din motive dependente de subscrisa nu exclude plata contravalorii dreptului de folosinţa pentru aceste perioade ori a utilităţilor.
Prezenta s-a încheiat in 2 (doua ) exemplare originale unul pentru administratorul spaţiului si unul pentru utilizator astazi

 la sediul






LOCATAR,






……………………

